ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

I.
Zmlavné strany

1. Prenajimatel. Obeec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastiipena starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Mgr. Milan ZISKO, rod. Zi¥ko

bytom: 972 47 Oslany, Pekarenska 934/5
amanZelka )
Mer. Janka ZISKOVA, rod. Kobesovi

bytom: 972 47 Oslany, Pekérenska 934/5

ako najomca (d'alej len ndjomea) na druhej strane
za tychto podmienok:

1.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva ngjomeovi do najmu na dobu ur&itd néjomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vinosom Ministerstva vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani dotécif na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zédkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zavizngm
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel prenechiva ndjomcovi do ngjmu byt &. 09 nachédzajici sa v bytovom dome
C. stip. 934/5 na Pekdrenskej ullici, postavenom na parc. &. 2022/73, v k.4. obee Oslany,
na II. poschodi - ITl. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisluienstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade ¥iadosti ngjomeu o prediZenie ndjomného vztahu
zo dila 02. 02. 2021 a na zédklade Uznesenia &. 12/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
11. 02. 2021, bod L, pism. b) o predizeni najomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt I kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu v 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynové kotoliia v bytovom dome
PrishuSenstvom bytu sii: balkén a latkova pivnica &. 09. '
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvor! sGdast’ néjomnej
zuoluvy.
IIIL.
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zdnik najmu

Byt uvedeny v &1 1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitG od 01. 03, 2021 do 29. 02. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, pri splneni podmienok nijmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomca n4jomného bytu zdujem o prediZenie najorného vztahm (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonCenim platnosti ngjommej zmluvy dorudit’ na Obecny
drad Oslany pisomnd ¥adost spolu s dokladmi prevkazujicimi prijem oséb k31. 12.
predchadzajticeho kalendarneho roka.

Ziadost’ o prediZenie podani ngjomcom prerokuje obecne zastupitel’stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany vpripade schvélenia, uzavri néjomnt zmluvu na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavretd, ndjomné zmluva zaniké.

Potas doby trvania néjmu sa prijem oséb nepreveruje.

. Najomny vztah mdZe podas dojednanej doby trvania najmu zanikndt”

- uplynutim doby n4jmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany p4jomeu, pridom néjom bytu sa skonéf poslednym dfiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou 20 strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupiteP'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak ndjomca a uZivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uXfvanim bytu za &as dlhdi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenaj aty byt a jeho
prishugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez stihlasu prenajfmatel’a na iné tdely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nim byva, shstavne poruujii pokojné byvanie ostatnych néjomcov,
ohrozujt bezpetnost’ alebo poruiuji dobré mravy v dome,

e) neurivaji byt bez vaZnych dévodov,

f) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uveden¢ na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavajt navstevy kratsie ako 15 dnf),

g) ak je potrebné z dovodu verejného zéwjmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemoino uZivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykondvani byt alebo
dom nemo#no uZivat'.

V pisomnej vypovedi, kiorG podal prenajimatel musi byt’ uvedend lehota, kedy sa ma néajom
skongit’.

V ostatmych otazkach sa skonenie ndjmm riadi ustanoveniami Obtianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukondenia najmu je ndjomcea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajucom dobe uzivania.

v. -
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného
a vihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska nijomného za byt sa stanovuje vzmysle plaingch pravaych predpisov pre tento typ
ngjommych bytov.

Najomea sa zaviizuje platit’ odo dila podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjonné vo viske 112,00 € mesacne,

. Najomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania njomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu zilohovi hradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 85,83 € mesacne.

Po uplynuti zidtovaciebo obdobia (kalend4rneho roka) bude zéloba podla pristuinych platnych
pravnych predpisov vyfétovand. Pripadny nedoplatok je ndjomea povinny uhradit’ najneskdr
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do 7 dni na et spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, éislo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vypocet
ngjomného a vhrady za plnenia, poskytované s u¥ivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ nagjomné a zdlohové thrady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesatne vo vy¥ke 197,83 Eur, splatné do 15.diia v mesiaci za aktudloy mesiac na et
spravcovskej spoloénosti BENET, sr.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pridom splatenim sa rozumiec
pripisanie &iastky na et spraveu najneskér v dest splatnosti.

Ak ndjomeca nezaplati ndjomné alebo vbradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dui po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kaZdy defi ometkania.

Ak bude ndjomea prenajimatelovi dlhovat’ na nigjomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uznesend, ktoré bude zverejnend
na webovej stranke obce a informaénej tabuli oboe, uvedie meno, adresu a vysku dlhu najomeu.

. Zmluvné strany sa dohodli, %e dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomcea objednavat vo

vlastnom mene u pristusnych dodévateFov,

. Néjomea zérovel berie na vedomie, e dodavky ostatnych sluZieb spojengch s uvanim bytu, ako

dodavok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektricke; energie do spoloéngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udriba zabezpetuje spraveovska spoloénost’ BENET, s.1.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétne;j zmluvy zo dita 29. 10. 2018 a dodatku
€. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandainej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.t.0..

V. ‘
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Préva a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&anskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomea pred podpisanim nsjomnej zmluvy zloZil na tidet oboe Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanént z4bezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 876,31 € ako
finanénd zdbezpekn na krytie §k6d vaniknutych pri u¥ivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na nijomnom ashifieb spojenyeh s u¥ivanim bytu, Ndjomca tito povinnost sphil diia
20. 02. 2006.

Ak d6jde zo strany n4jomeu k neplateniu néjomného a tihrad slu¥ieb bude s nfm ukondeny
ngjomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast’ najomného a sluZieb
spojenych s nijmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna &iastka,
ktord zostane po odpogitani nezaplateného ngjommého a sluZieb spojenych snajmom sa
néajomeom vrati pri skonfeni najomného vztahu do 30 dof po ukonéeni nijmu na tdet, ktory
urcili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiiceho odhlésenie z trvalého pobytu,

V pripade, ak dojde ku skondeniu nijomného vztfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a thrady shizby spojenej s ndjmom, pri¢om pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhrddzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a nijomcovia v &ase skondenia
ndjmu nebudd mat’ voi obci Ziadne zavizky spojené s uvanim najomného bytu, bude finanéna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni najmu na Gdet, ktory ur¢il néjomca. Podmienkou
vratenia finanénej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhldsenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je opravneny 10% =z finannej zébezpcky zadrfat do doby najbli¥ieho
vyubtovania sluZieb spojenych s uZvanim bytu za Gdelom zapoCitania zavazkov ndjomcu
vzniknutych z tituly vytétovania zdlohov§ch thrad.
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¢) Do tychto bytov sa mdZe na tryaly pobyt prihlasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Ziju
v spoloénej domécnosti a roditia n4jomeu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod néjmn v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika,

e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi ndjomecami bez predchadzajliceho
rozhoduutia obecného zastupitelstva o skondeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu, so sidasnym uzavretfm novej néjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemoZno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomeov.

g) Najomea nesmie vykondvat' v byte ¥iadne stavebné vpravy, a to ani na svoje viasiné naklady.

h) Néjomoa ndjomného bytu je povinny do 30 duf nahiasit’ na Obecny trad Oslany kazdt zmenu,
Iiorh nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také pravna skutoCnost, Ze
najomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost voprexd
oznamit prenajfmateFovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukoncit’ najom.

i) Nijomca néjormmého bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukontent néjmu z akéhokol'vek dévodu a akymkolvek spdsobom.

j) K terminu ukon&enia ndjmu je ndjomeca povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho viastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za sposobené ¥kody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’ :

k) Zmluyné strany sa dalej dohodli, Ze za Gdelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vztahu ngjomea este pre uzavretim tejto néjomnej zmluvy spisal dita 01.
03. 2006 na Notarskom tirade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Migika L
2752/4 A, notérsku zipisnicu &. N 44/2006, NZ 7903/2006, vktorej vyhlasil, Ze stihlasi
s exekficion podPa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah
medzi zmluvnymi stranami bude ukoneny z akéhokolvek dévodu upraveného v nijomne;j
zmluve angjomca dobrovolne neuvolni a neodovzdd uZivany byt prenajimatelovi.
V predmetnej notarskej zépisnici zaroved néjomea uréil aj miesto na ktoré budi vypratané
véetky hnutePné veci patriace ndgjomcom, nachadzajice sa v uZivanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava stidast'ou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, #e sa ndjomea k terminu ukondenia nsjomnej zmtuvy z uvedeného bytu neodstahuje,
sprivca zabezpedl vypratanie nijomného bytu na néklady ndjomcov na miesto urtené
v notérskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem iadatePov, vypositany ako stdet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujti spoloéne podfa osobitného predpisu je vyS¥ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalenddrny rok ako podiel tobto prijmu a pristuiného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zvyieny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujd spolotne podfa osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &, 443/2010 o dotdciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

1. Znaluvné strany sa dohodli na nasledovngch osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie n4jomca vykondvat' Ziadm podnikatel'skn ¢innost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,

. montovanie individudlnych antén je moné len na zdklade pisomnej Ziadosti ndjomeu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) moZe nijomea vbyte chovat' len na zéklade
pisomnej Ziadosti, predioZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného shlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpetné plemend psov) nie je mozneé
chovat ani so sihlasom ostatnych ngjomcov,
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- ndjomca sa zavizuje pocas nijomného vz€ahu hradit’ si drobné opravy v byte savisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si ndklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a ndkladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractvajii v stlade s NARIADENIM

BUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnych tdajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane tidajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. 0 ochrane
osobnych udajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informécie o spractivani osobnych tidajov previdzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznédmené s poskytnutim
svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spoloénosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299 219 vykondvajucej spravu v bytovych domoch pre udely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i¢elom vyméhania pohladavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran,

2. Pokial' tito nijjomnd zmluva neobsahuje bliZSie ustanovenia, vzt'ahuju sa na najomny vzt'ah
prislusné ustanovenia Obé¢ianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii int tipravu.

3. Najomné zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdri prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomca.

4. Tato zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami aGéinnost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

L
N
V Oslanoch, diia 24. 02. 2021 V Oslanoch, diia ( / »Z 07

Prenajimatel’; Néjomca:
S
Obec Oslany 1
...... T T
Frantisek PRIE g
starosta obce
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